Artigo 1°.

Artigo 2°.

Artigo 3°.

Artigo 4°.

LEI N° 1.719, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2025.
(ALTERA A LEI N° 036, DE 26 DE ABRIL DE 2007).

Eu, WAGNER JOSE SCHMIDT, Prefeito de Sao Joaquim da Barra, fago saber
que a Camara Municipal aprovou em Sessdo Ordinaria realizada no dia 11 de
novembro de 2025, pelo que sanciono e promuigo a seguinte LEL:

O paragrafo Unico do artigo 36 da Lei n® 036, de 26 de abril de 2007, fica
renumerado e passa a vigorar como § 1°.

O artigo 36 da Lei n® 036, de 26 de abril de 2007, passa a vigorar acrescido
do § 2° com a seguinte redacgio:

“Artigo 36. (...)
(...)

§ 2°. Em edificagbes com estacionamentos de acesso direto a via publica,
deve-se atentar ao limite de 50% do rebaixamento de guia para a testada
do imével, conforme observagées do Anexo Il desta Lei, sem reservas ou
restricbes de uso pelo titular das atividades e usos descritos nos incisos | a
IX do “caput” deste artigo”.

O “caput” do artigo 48-A da Lei n° 036, de 26 de abril de 2007, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Artigo _48-A. O Executivo Municipal podera outorgar, na Zonas Urbana
(ZU), de Expansdo Urbana Mista (ZEUM), Area Especial Comercial
Diversificada (AECD), Area Especial Comercial Incomoda (AECI), Area
Especial Comercial e de Servigos (AECS), Area Especial Residencial
(AER) e na Area Especial Mista (AEM), o direito de construir adicional ao
permitido pelo coeficiente de aproveitamento basico aplicado ao solo
urbano, de forma onerosa, mediante aporte financeiro a ser prestado pelos
beneficiarios, nos termos dos artigos 28 a 31 da Lei Federal n° 10.257, de
2001 - Estatuto da Cidade, do Capitulo V do Plano Diretor Participativo
Municipal, Lei n® 086/2006, de 11 de outubro de 2006, e dos procedimentos
estabelecidos nesta lei e em seus regulamentos.

e

As tabelas da ZONA URBANA (ZU) — FORA AS AREAS ESPECIAIS,
AREA ESPEGIAL DE URBANIZAGAO DA PEDREIRA (AEUP), AREA

CENTRAL (AC), AREA ESPECIAL COMERCIAL DIVERSIFICADA
(AECD), AREA ESPECIAL COMERCIAL INCOMODA (AECI), AREA
ESPECIAL COMERCIAL E DE SERVICOS (AECS) do Anexo Il da Lei
Municipal n°® 036, de 26 de abril de 2007, que trata dos CRITERIOS

£
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URBANISTICOS PARA USO E OCUPACAO DO SOLO, passam a vigorar
com as seguintes redacdes:

“ZONA URBANA (ZU) - FORA AS AREAS ESPECIAIS

TAMANHO
Usos LoTE TO. | CA | ca | JAXA | MAXIMO )
PERMITIDOS MiNIMO RECUOS | MAX. | NOR. | MAX. MiN. QUADRA / OBSERVACAO
VIAS

= No recuo frontal é
permitido o uso de até
50 % da testada para
construgdo de abrigo
para autos no uso

residencial.
= Para os terrenos
existentes com area
4,00 m para mg)ijifncgézje igual ou inferior a 242
= 0 uso m? a Taxa de Ocupagédo

(fgg's’,’o) residencial | 70% | 20 | 50 10% | "901el08 | Msxima ser del8'0%.g
edpara 0s e ;Err? ) edificagbes

emais 5 metros est/na.as ao uso
R/CSL/IC/ usos a come(C/al com
1 construgéo estacionamentos de
podera acesso direto a via
iniciar a publica, deve-se atentar
partir da ao limite de 50% do
testada do rebaixamento de guia
lote ou para a testada do
terreno imovel.
= Critérios para
Quadra empreendimentos

maxima de | exclusivamente publicos
150 metros | = Para 0s terrenos
242 m? 80% 2.0 50 10% e via existentes com area
(11x 22) minima de |igual ou inferior a 242
13 metros | m? a Taxa de Ocupagéo

Méaxima sera de 80%
= No recuo frontal é
permitido o uso de até
50% da testada para
construgdo de abrigo
4,00 m para para autos no uso

0 uso residencial.

residencial = Para oS terrenos
e para oS existentes com area
s ixima o | 1912 00 e 2 200

RY C% i 1230 rg; construgdo | 80% 20 3,0 10% 7509"\12”03 Méxima sera de 80%.

(18 20) _pqc{eré miteima ds | Em edificagbes
iniciar a 13 metios destlna(_:las ao  uso
partir da comercial com

testada do estacionamentos de
lote ou acesso direto a via
terreno publica, deve-se atentar

ao limite de 50% do
rebaixamento de guia
para a testada do

imovel.
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= Critérios exclusivos
para loteamentos de
interesse  social com
4,00 m para unidades habitacionais
0 USo populares;
residencial = No recuo frontal é
e para os permitido o uso de até
150,00 demais Quadra | 100% da testada para
m? EES B méxima de | construgdo de abrigo
R/ C% /1C/ (te§t§da construgdo | 80% 20 2.0 10% 200 mgtros para aytos no uso
minima podera e via residencial.
de 7,50 | a4 minima de | = Em edificagbes
m) partir da 13 metros | destinadas ao uso
testada do comercial com
lote ou estacionamentos de
e acesso direto a via
publica, é permitido o
rebaixamento de toda a
guia para a testada do
imovel.
= No recuo frontal é
permitido o uso de até
100% da testada para
construgdo de abrigo
4,00 m para para autos no uso
0 uso residencial.
residencial = £ vedado o desdobro
e para 0s em situagbes em que
12:7'20 O demais m;?)l:ifndarade haj? restrigéest ) cje
usos a metragem na matricula
R/Ci[]' e ﬁiﬁ%jj construgdo | 80% 2,0 2,0 10% 200;32”03 do loteamento, e em
de 5.00 podera sinima da | TOvOs /oteamentgs.
m} iniciar a 13 metros | " Em edificagbes
partir da destinadas  ao uso
testada do comercial com
lote ou estacionamentos de
terreno acesso direto a via
publica, é permitido o
rebaixamento de toda a
guia para a testada do
imovel.
(...)
AREA ESPECIAL DE URBANIZACAO DA PEDREIRA (AEUP)
TAXA TA}MANHO
uUsos LOTE T.0.| C.A. | CA. MAXIMO DE ~
PERMITIDOS| MINIMO RELUCS MAX.| NOR.|MAX. P;’mﬂ ’ QUADRA/ QBRERVALAG
’ VIAS
4,00 m e No recuo frontal é
para o uso s :
residencial pern::t/do o0 uso de até
, e para os 50 % dg testada para
GG@ mi” demais Quadra coﬂsfwsm? de abrigo
(12x30) e usos a méxima de 150 |para autos no uso
R GBLLIC 250 m* | construg&o 0% 20 g | Ve m e via minima |residencial.

(10x25) podera de 13 m o Obedecer aos critérios
iniciar a definidos no
partir da zoneamento preliminar

testada do em Anexo a esta lei
lote ou
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terreno

e Em edificagbes
destinadas ao  uso
comercial com
estacionamentos de

acesso direto a via
publica, deve-se atentar
ao limite de 50% do
rebaixamento de guia

para a testada do
imovel.
AREA CENTRAL (AC)
USOS LOTE To.|ca | ca | TAXA Mﬁﬁ(mg’zﬁz
PermiTiDOSs | minmo | RECYOS | mix | nor.| max. | PERM- | quapra/ OBSERVACAC
MIN.
VIAS

= Critérios validos
para os iméveis de
frente para as
seguintes vias:
Rua Ceard, Rua
Piaui, Rua
Sergipe, Rua Sé&o
Paulo, Rua Minas
Gerais, Av.
Orestes  Quércia,
Rua Voluntario
Geraldo, Rua Rio
de Janeiro, Rua
Mato Grosso, no
. 4,00 m trecho entre a Rua
250 m para o uso Maranh&o e
(testada residencial Marechal Deodoro.
min. de 5 e para os = permitido
m) para uso demais construgbes com
residencial. usos a no maximo dois

By Esly el construggo 80%| 1 1 10% = pavimentos.
alevay 125 m? podera = No recuo frontal
(testada iniciar a é permitido o uso
min. de 5 partir da de até 50 % da
m) para uso | testada do testada para
CSLelC lote ou construgéo de
terreno abrigo para autos

no uso residencial.
= Em edificagbes
destinadas ao uso
comercial com
estacionamentos

de acesso direto a
via publica, deve-
SG ateritar ao imite

de 50% do
rebaixamento de
guia para a

testada do imovel.
= Para o0s lotes
com testada de 5
m, €& permitido o
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uso de até 100%
da testada para
construgdo de
abrigo para autos
no uso residencial.

s Para o0s lotes
com testada de 5
m, destinados ao
uso comercial com
estacionamentos

de acesso direto a
via  publica, ¢é
permitido 0
rebaixamento  de
toda a guia para a
testada do imovel.

= Critérios validos para o
restante da Area
Central.

= No recuo frontal €
permitido o uso de até
50 % da testada para
construgdo de abrigo
para autos no uso

residencial.

" Em edificagbes|
destinadas  ao uso|
comercial com
estacionamentos de

acesso direto a viag
publica, deve-se atentar
ao limite de 50% do
rebaixamento de guia
0 o para a testada do
80% 2 2 10% - s
= Para o0s lotes com
testada de 5 m, ¢
permitido o uso de até
100% da testada para
construgdo de abrigo
para autos no uso
residencial.
= Para o0s lotes com
testada de 5 m,
destinados ao  usoO
comercial com
estacionamentos de
acesso direto a via
publica, é permitido o
rebaixamento de toda a
guia para a testada do

imovel.
AREA ESPECIAL COMERCIAL DIVERSIFICADA (AECD)
TAA’IIANHO
usos LOTE 0. | C.A. | ca | FAX8 | MAXMO ruAcA
PERMITIDOS | privimo RECUOS | MAX. | NOR. | MAX. | * oo/ QUADRA / OB CAO
VIAS
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e No recuo frontal é
permitido o uso de até
50 % da testada para
construggo de abrigo
para autos no uso
residencial.

e As areas que
coincidirem com  a
Area Central (AC),

seguem o Coeficiente
de Aproveitamento e
demais pardmetros da
Area Central.

250 m? ° Em edificagbes
(testada 4,00 m para destinadas ao  uso
h 0 Uso comercial com
min. de . ;
5m) residencial estacionamentos  de
e para 0s acesso direto a via
ara uso .
%/osp | demais Cieroito S N
R/CSL/ 1 usos a~ f atentar ao limite de
cSD/IC/I1 ¢ construgéo | 80% 2,0 5,0 10% cargo;?a&/:le 50% do rebaixamento
125 m? /ﬁ%?::aa a856i0) gi ;,;7171(156\:/ 5ara a testada
testada 3 :
(minl o t patrt:jr dg e Para os lotes com
estada do testada de 5 m, é
5m ’
para Jso lote ou permitido o uso de até
CSL e terreno 100% da testada para
IC construgdo de abrigo
para autos no uso
residencial.
e Para o0s lotes com
testada de 5 m,
destinados ao  uso
comercial com
estacionamentos  de
acesso direto a via
publica, € permitido o
rebaixamento de toda
a guia para a testada
do imovel.
AREA ESPECIAL COMERCIAL INCOMODA (AECI)
TAMANHO
Usos LOTE T.0. | C. A C.A. gggf” MAg"_:MO ~
PERMITIDOS | pivire | RECUOS | MAX. | NOR. | MAX. |~ pin™ QUADRA / OBSERVACAO
VIAS
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= No recuo frontal é
permitido o uso de até
50% da testada para
construgdo de abrigo
para autos no uso
residencial.

= Em edificagbes
destinadas ao uso
comercial com
estacionamentos  de

4,00 m para acesso direto a via
0 uso publica, deve-se
250 m? residencial atentar ao limite de
(testada € para os 18m(12m 50% qo rebaixamento
R/cs, | minde | IO de leito | 9¢ 9uia para a testada
CSD /CSl/ a?‘anZ/)so construgdo | 80% 2,0 3,0 10% GAITOGHvEL & | , Para os lotes com
Ic/1 g podera Smde |iostada de 5 m, 6
R/CSD I\ jniciara passeio) i ' ol
/CSle ¢ permitido o uso de até
11 partir da 100% da testada para
’ testada do construggo de abrigo
lote ou para autos no uso
terreno residencial.
= Para o0s lotes com
testada de 5 m,
destinados ao uso
comercial com
estacionamentos  de
acesso direto a via
publica, &€ permitido o
rebaixamento de toda
a guia para a testada
do imével.
= No recuo frontal é
permitido o uso de até
50% da testada para
construgdo de abrigo
para autos no uso
residencial.
= Em edificagbes
destinadas ao  uUso
comercial com
4,00 m para estacionamentos  de
0 uso acesso direto a via
residencial publica, l deve—;e
ara 0s atentar ao limite de
125 m? ed%mais 18dml(1't2m 50% do rebaixamento
R/CSL/ (te§ Lada usos a efie / de guia para a testada
csp /scsi/ | Mg de | construcio | 80% | 20 | 20 10% Ca’gorf)ac‘j’g €| do imovel.
IC/11 parangso pqqeré passeio) = Para o0s lotes com
iniciar a testada de 5 m, é
Cate partir da permitido o uso de até
o testada do 100% da testada para
lote ou construgdo de abrigo
terreno para autos no uso

residencial.

= Para os lotes com
testada de 5 m,

destinados ao uso
comercial com
estacionamentos  de
acesso direto a via
publica, é permitido o
rebaixamento de toda
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a guia para a testada
do imdvel.

AREA ESPECIAL COMERCIAL E DE SERVICOS (AECS)

TAMANHO
U TAXA MAXIMO
permmbos | LOTE | gecuos [TO. | Now. | M. | PERM: BE OBSERVACAO
MINIMO MAX. ’ ’ MIN. QUADRA / ¢
VIAS
= VVedado os usos de
comércio e servigos
e Industrias que
tenham produgédo de
barulho, residuos, po
e fumaga que
causem incémodo.
= No recuo frontal é
permitido o uso de
até 50 % da testada
4,00 m para construgdo de
para o uso abrigo para autos no
residencial uso residencial.
e para 0s = As dreas que
demais 16 dg /(e1it%m coincidirem com a
R/CSL/ 360 m? usos a carrocavel e Area Central (AC),
cSD/IC/ 1 (testada construgéo | 80% 2,0 5,0 10% 27 dé seguem o)
minima de 12 podera . Coeficiente de
plboy passeio) :
m) iniciar a Aproveitamento e
partir da demais paréametros
testada do da Area Central.
lote ou = Em edificagbes
terreno destinadas ao uso
comercial com
estacionamentos de
acesso direto a via
publica, deve-se
atentar ao limite de
50% do
rebaixamento de
guia para a testada
do imovel.
Artigo 5°.  Fica incluida no Anexo Il da Lei n°® 036, de 26 de abril de 2007, que trata

dos CRITERIOS URBANISTICOS PARA USO E OCUPAGAO DO SOLO,
a AREA ESPECIAL MISTA (AEM), com a seguinte descrigao:

AREA ESPECIAL MISTA (AEM)

usos
PERMITIDOS

LOTE
MiNIMO

RECUOS

T.0.
MAX.

NOR.

C.A.
MAX.

TAXA
PERM.
MIN.

TAMANHO
MAXIMO DE
QUADRA / VIAS

OBSERVACAO \

v,

[
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e No recuo frontal é
permitido o uso de até
50 % da testada para
4,00 m para o construgdo de abrigo
uso residencial para autos no uso

e para 0s Q‘{aqra residencial.
R/CSL/ demais usos a g’(?gg(?)am de |, O rebaixamento de
Ic 200 cogstrgg‘a"q. 80% 2,0 |20 |10% ’ ’ guias para 0 USO
m? poaera Iniciar a ; o comercial deve-se
(1om  |partir da testada Z;aw"’,,’;f”ma atentar ao limite de
X gaorren O/ote od 50% da testada do
20m) lote para vagas de
estacionamento com
250 acesso direto ao leito

m? carrogavel.

(10m

;5m) i e O rebaixamento de
, 00U m para o guias para 0 uso
uso  residencial comercial deve-se
Zemafsar Zsos 0: r?vgi%?a Je |Bfentar ao limite de
cSD/CS! construgao 80% |20 |20 |10% | 20000m  |20% da testada do
podera iniciar a lote para vagas de
partir da testada Via minima |€Stacionamento com
do lote  ou de 13 m. acesso direto ao leito

terreno carrogavel.
e Nas construgbes
superiores a 6 m de pé
direito, a cada metro
Quadra de altura superior a 6
maxima de |m serdo
Até 400 m 400,00 m acrescentados 50 cm
1.000 m? Zggtgfe reai%‘)ag Via minima | 708 recuos laterais e

0,

11712 (testada as construgoes 80% | 1,0 1,0 |10% de 15 m (9 fundos. .
de 20 m) de até 6,00 m m de leito -Q rebaixamento de
de pé direito carrogével e |9Quias para 0 usO
3 m de |comercial deve-se
passeio) atentar ao limite de
50% da testada do

lote.

Artigo 6°. O Anexo lll da Lei n® 036, de 26 de abril de 2007 passa a vigorar conforme

Artigo 7°. Esta lei entra em vigor na data de s
disposicdes em contrario.

Mapa gue segue em anexo.

Pe elto de Siao Joagdim da Barra

icacao, ficando revogadas as

O DE 2026.
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